Merkblatt zum Antrag auf Ausstellung einer Abgeschlossenheitsbescheinigung

1. Was ist eine Abgeschlossenheitsbescheinigung?

Eine Abgeschlossenheitsbescheinigung wird bendtigt, wenn ein Geb&ude in einzelne
Sondereigentumseinheiten aufgeteilt werden soll. Sie ist Grundlage fur die Teilungserkldrung, die
beim Notar beurkundet wird. Mit der Abgeschlossenheitsbescheinigung wird bestatigt, dass
samtliche ausgewiesenen Sondereigentumseinheiten geman § 3 Abs. 3 Wohnungseigentumsgesetz
(WEG) in sich abgeschlossen sind.

2. Antragsunterlagen:

e Antragsformular (Uber Homepage der Stadt Pforzheim erhaltlich)

e Aktueller Lageplan im Mafstab 1:500 (gebUhrenpflichtig erhaltlich beim Vermessungs- und
Liegenschaftsamt (E-Mail: vla@pforzheim.de))

e Grundrisse aller Geschosse

e Ansichten aller Gebdude (z.B. auch Garagen)

e Schnitte aller Geb&ude (z.B. auch Garagen)

Die Plane sind mindestens dreifach in Papierform einzureichen. Bitte beachten Sie, dass eine
Fertigung beim Baurechtsamt verbleibt. In der Regel bendtigen Notariat und Grundbuchamt jeweils
ein weiteres Exemplar. Wir empfehlen daher mindestens eine vierte Fertigung far Ihre Unterlagen.

3. Anforderungen an die Bauzeichnung:

e Die Planunterlagen dlrfen das Format DIN A3 nicht Uberschreiten.
e Jeder Plan ist mit der Beschriftung ,, Aufteilungsplan“ zu versehen.

e Die Bauzeichnungen mussen bei bestehenden Gebauden Baubestandszeichnungen sein. Prifen
Sie vorab, ob alle Nutzungen und Bauteile dem zuletzt genehmigten Stand entsprechen.

e Soweit vorhanden, kdnnen die Bauzeichnungen der Baugenehmigung verwendet werden. Neue
Bauzeichnungen sind von einem geeigneten Entwurfsverfasser zu fertigen.

e Die Bauzeichnungen muUssen mafBstablich sein. Der MaBstab ist auf den Planunterlagen
anzugeben. Ein bestimmter Maf3stab ist nicht festgelegt. Die Zeichnungen miuissen jedoch lesbar
sein. Alternativ sind nicht mafBstabliche Zeichnungen vollstdndig mit MaBBangaben zu versehen.

e Abgeschlossenheitsbescheinigungen fir Wohnungseigentum werden pro Grundstlick ausgestellt.
Alle Gebaude auf einem Grundstiick (bspw. auch Garagen und andere Nebengebdude) missen in
den Bauzeichnungen dargestellt werden.

e Jedes Geschoss ist in einem Grundrissplan einzeln darzustellen. Das Geschoss ist auf der
Bauzeichnung anzugeben.

e Die Nutzung der Raume ist im Grundrissplan anzugeben (Wohnzimmer, Klche, ...).

e Jede Sondereigentumseinheit erhalt eine Ziffer. Jeder Raum einer Sondereigentumseinheit,
einschlieBlich Balkone, ist mit der jeweiligen Ziffer im Grundrissplan zu kennzeichnen (D, @), ...).
Gemeinschaftseigentum ist mit @ zu kennzeichnen.

e Die Abgeschlossenheitsbescheinigung ist eine Urkunde. Uberklebungen, Tipp-Ex-Eintragungen
oder Radierungen sind daher unzuldssig. Die Plane dlrfen nicht aneinander geklebt/geklammert
werden. Bitte verwenden Sie mdglichst keine Vorlagemapypen.

e Tlren zu Sondereigentumseinheiten (Wohnungstlr, Tur des Kellerabteils, Garagentor etc.) sowie
Balkon-/Terrassentlren sind im Grundrissplan darzustellen.
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e Sofern Stellplatze/Tiefgaragenstellplatzen oder Flachen auBerhalb des Gebdudes (Terrasse,
Garten, etc.) als Sondereigentum ausgewiesen werden, sind diese mit Ma3angaben zu versehen.
Die MaBangaben mulssen es ermdglichen, die GréBe und Lage der betroffenen Flachen
ausgehend von den Grenzen des Grundstiicks oder eines Gebaudes zu bestimmen. D.h. Ladnge
und Breite sowie der Abstand zu zwei nicht gegenlberliegenden
Grundstickgrenzen/Gebaudeteilen sind anzugeben. Bei schrédgzulaufenden Flachen sind
mehrere MaBBangaben erforderlich. Bei nebeneinanderliegenden Stellplatzen empfehlen wir
durchgangige Maflketten.

4. Bescheinigungsvoraussetzungen nach § 3 Abs. 3 Alternative 1 Wohnungseigentumsgesetz:

Die betreffenden Wohnungen und nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdume mussen in sich
abgeschlossen sein (§ 3 Abs. 3 Alternative 1 Wohnungseigentumsgesetz).

Wohnungen bzw. nicht zu Wohnzwecken dienende Raume sind abgeschlossen, wenn sie:

1. baulich von fremdem Raumen und Wohnungen abgetrennt sind (durch Decken, Wande, ...) und

2. einen eigenen abschlieBbaren Zugang unmittelbar vom Freien, einem Treppenhaus oder einem
Vorraum haben. Dieser Zugang darf nicht Uber ein anderes Sondereigentum oder ohne dingliche
Absicherung Uber ein Nachbargrundstick fuhren.

Innerhalb einer Wohnung muss sich eine Kiiche/Kochgelegenheit, Bad/Dusche und ein WC befinden.
Fur die Kuche/Kochgelegenheit reicht es aus, wenn die entsprechenden Anschlisse vorhanden sind.

Zu einer abgeschlossenen Wohnung oder zu in sich abgeschlossenen, nicht zu Wohnzwecken
dienenden Rdumen kdnnen zuséatzliche abschlieBbare RAume auBerhalb der jeweiligen
Sondereigentumseinheit gehdren. Sie sind mit der gleichen Ziffer zu kennzeichnen.

5. Gemeinschaftseigentum:

R&aume, die allen Eigentiimern zugéanglich sein missen, sind als Gemeinschaftseigentum auszuweisen.
Hierzu gehdren in der Regel gemeinschaftliche Treppenrdume und Flure, Heizungsraume, nicht
nutzbare Dachrdume, Fahrrad- und Kinderwagenrdume und Wasch- und Trockenrdume. Diese
Raume sind mit @ zu kennzeichnen.

6. Besonderheit: Stellplatze als Sondereigentum

Stellplatze kdnnen einer Sondereigentumseinheit zugeordnet werden (gleich Ziffer wie die
Sondereigentumseinheit). Stellplatz und Sondereigentumseinheit werden dann in einem
gemeinsamen Grundbuch gefihrt. Wenn der Stellplatz Gber das gemeinschaftliche Eigentum
zuganglich ist, kann er auch alleiniger Gegenstand einer Teileigentumseinheit (eigene Ziffer) und
damit eines Grundbuchs sein.

Dies gilt auch far Stellplatze in einer Mehrparkflache. In der Bauzeichnung muss jeder Stellplatz in
einer Mehrfachparkanlage, an dem Sondereigentum begrindet werden soll, eindeutig bezeichnet
werden (zum Beispiel ,& oben”, ,® unten®). Zulassig ist es auch, jede Ebene einer
Mehrfachparkanlage wie ein eigenstandiges Stockwerk darzustellen (zum Beispiel ,,obere Stellplatze
in den Mehrfachparkanlagen®, ,untere Stellplatze in den Mehrfachparkanlagen”). Alternativ besteht
die Moglichkeit, die Stellplatze als Gemeinschaftseigentum auszuweisen und im Rahmen der
Teilungserklarung ein Sondernutzungsrecht einzutragen.

7. Besonderheit: Abstell- und Kellerrdume als Sondereigentum

Notwendige Abstell- und Kellerrdume fir Wohnungen missen den Wohnungen zugeordnet werden
(gleiche Ziffer). Zusatzliche Abstell- und Kellerrdume kdénnen alleiniger Gegenstand einer
Teileigentumseinheit sein (eigene Ziffer). Alternativ kénnen Abstell- und Kellerrdume als
Gemeinschaftseigentum ausgewiesen werden.
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