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"Erhaltungs- und GestaltungsSatzung ‘Wartbergsiedlung"

' Aufgrund von § 172 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i. d. F. vom 08. Dezember 1986 (BGBl IS. 2253),

zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBL. I S. 466), § 73 (1) Nr. 1, 2 und 5 sowie (3) und (5) und § 74 LBO i. d. F. vom 28. No-
vember 1983 (GBI. S. 770; ber. GB1. 1984, S. 519), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.
Dezember 1990 (GBI. S. 1) i. V. m. § 4 (1) der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i. d.
F. der Bekanntmachung vom 03. Oktober 1983 (GBL. S. 577; ber. S. 720), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 12. Dezember 1991 (GBI. S. 860) hat der Gemeinderat der Stadt Pforzheim am
03.05.1994 die "Erhaltungs- und Gestaltungssatzung Wartbergsiedlung" beschlossen.

Der Wortlaut der Satzung wird néchs’tehend bekanntgemacht:

ERHALTUNGS- UND GESTALTUNGSSATZUNG WARTBERGSIEDLUNG

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ist im Lageplan mit einer unterbrochenen Linie gekennzeichnet.
Der Lageplan ist Bestandte11 der Satzung.
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§2

Allgemeine Anforderungen

Zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stidtebaulichen - -
Gestalt bediirfen der Abbruch, die Errichtung, die Anderung und d1e Nutzungsanderung bauli-
cher Anlagen der Genehm1gung :

Die Wohngebéude sollen als Einzel- oder Doppelhduser mit einem Keller- bzw.- Sockel-
geschoB, ErdgeschoB und ein bzw. zwei Geschossen im Dachraum erhalten bzw. errichtet
werden. Hausgruppen sind in der Regel nur dort zuldssig, wo sie derzeit im Bestand vorhan-
den sind.

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zu-
sammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Land-

- schaftsbild pragt oder sonst von stidtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstleri-

scher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt
werden, wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beab51cht1gte bauliche Anlage
beeintrichtigt wird.

Bauliche Anlagen sind beziiglich Lage, Stellung, GroBe, Form, Material- und Farbwahl so -
auszufiilhren bzw. zu erhalten, .daﬂ das Siedlungsbild nicht beeintrﬁchtigt wird. .

Nebenanlagen msbesondere Garagen und Caxports miissen sich gestalterlsch den Hauptge-
bduden unterordnen.



(5) Der hohe Anteﬂ an.Freiflidchen, der fiir die stidtebauliche Anlage charakteristisch ist, darf
durch Erweiterungen des Hauptbaukdrpers bzw. die Errichtung von Nebenanlagen nur gering-
fﬁglg verkleinert werden. Baurechtlich erforderliche Stellplétze bleiben hiervon unberiihrt.

§3

Genehmigungspflicht

(1) Bei der Errichtung baulicher Anlage'n'sind die §§ 4 bis 8 dieser Satzung zu beachten.

(2) - Anderungen baulicher Anlagen, die Dicher, AuBenwinde, Fenster, Tiiren und Einfriedigungen
betreffen, bediirfen der Baugenehmigung. Eine Baugenehmigung ist jedoch nicht erforderlich,
wenn die  Anderung von baulichen Anlagen oder Bautellen den Gestaltungsanforderungcn
dieser Satzung entspncht :

\
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Déich(f.r :

(1) Als Dachformen sind nur Sattel-, Walm-, Krﬁppelwalm—'od_er Mansardgi_ebeld.‘ichcr Zulﬁssig. |

~(2) Dacheinschnitte sind nicht zulissig. Gauben sind als Schlepp- bzw. stehende Gauben auszufiih- L)
ren. Dachfléchenfenster sind im ersten Dachgescho8 nicht zuldssig, im zweiten Dachgeschof) -
ausnahmsweise, sofern es nicht mehr als zwel und sie msgesamt der geschlossenen Dachﬂache
untergeordnet smd

(3) Fir die Dachdeckung smd naturrote, unglasierte B1berschwanzmegel in Doppel- oder Kronen-
- deckung zu verwenden. Wellfaserzementplatten, natiirlicher oder kiinstlicher Schiefer, Beton-
dachsteine, Metall und Kunststoffe sind nicht zul4ssig.

§5

AuBenwiinde

(1) Die Umfassungsmauern der Gebdude sind entsprechend dem Bestand als Kalkbruchsteinmauer-
werk oder verputzt auszufiihren. Giebelfelder sind mit einer Holzlattenverschalung bzw. einem
Schindelschirm zu-versehen. :

(2) Wandverkleidungen aus Mefall Glas, Keramik, Spaltklinker, geséhhffenem Werkstein oder
Kunststeinen, Faserzement sowie Kunststoffen aller Art smd unzulas51g, ebenso grelle oder )
glanzende Anstriche. : : _ | 7
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§6
Fenster

Die Fepster sind als stehende Rechtecke auszufiihren.

Es sind zweifliigelige Fenster aus Holz mit zwei Quersprossen zu verwenden. Zwischen den -
Scheiben einge_lassene--Sprossen sind nicht erlaubt.

'Klappladen sind zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen. Werden zusitzliche Rolladen

angebracht dirfen die Rolladenkésten nicht als auBen aufgesetzt sichtbar sein.

§7

Tiiren

Die Hauscmga.ngsturen sind aus Holz herzustellen Tiiren aus Metall Glas oder Kunststoff
oder aus Kombinationen dieser Materlalnen sind nicht zuldssig.

Es sind nur emﬂugehge Tiiren ohne feststehende Seitenteile zulassig.

§8
Einfriedigungen
Die vorhandenen Holzlattenziune und Kalksteinsockel sind zu erhalten und gegebenenfa]ls

wieder herzustellen.

Emfnechgungen miissen aus einer Sockelmauer und einem senkrechten Holzlattenzaun
bestehen.

§9

Befreiungen

Von zwingenden Vorschriften dieser Satzung kann auf Antrag Befreiung erteilt werden, wenn

a)
b)

Griinde deS allgemeinen Wohls die Abweichung erfordern oder

die Einhaltung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hérte fiihrt |
und die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist.



§ 10

Ordnu_ngsWidrigkeiten

GeméB § 213 (1) Nr. 4 BauGB handelt ordnungswidrig, wer im Geltungsbereich dieser Erhaltungs- w :
. satzung eine bauliche Anlage ohne Genehmigung abbricht oder #ndert. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer Geldbufe bis zu DM 50.000,- geahndet werden. ' '

§ 11

Inkrafttreten

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung tritt diese Satzung in Kraft. Dies gilt auch fiir die nicht
'genchmigungspﬂichtige_n Bestimmungen dieser Satzung. : ; '

" Pforzheim, 16.01.1995 ' ‘ Hinweis: T
- . B Die Wartbetgsiedlung steht nach §
_ : 2 DSchG  unter Denkmalschutz.
Der Oberbiirgermeister :

In Vertretung
gez.

Siegbert Frank _
Erster Biirgermeister -

Der Geltungsbereich der Satzurig'ist aus dem beigéﬁigten’Lageplan ersichtlich.

Das 'Relgierungsprﬁsidium. hat m-itISéhréiben vom 22.12.1994 mitgeteilt, daB eine Verletzung von
Rechtsvorschriften, die eine Versagung der Genehmigung gemas § 73 (5) LBO rechtfertigen
wiirde, nicht geltend gemacht wird. ' ' ' '

Die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung mit Begriindung wird beim Planungsamt der Stadt Pforz-
heim, ﬁst_lichc.Karl—Fﬂédrich-StraBe 4 - 6 (Technisches Rathaus), Zimmer 504 - 506, wahrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Auf Verlangen wird iiber ihren
Inhalt Auskunft erteilt. Mit dieser Bekanntmachung wird die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung
- rechtsverbindlich. : o :

Etwaige Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften sind nach § 215 (1) Nr. 1 BauGB

- unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; etwaige Méngel der Abwigung sind gemaf

§ 215 (1) Nr. 2 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekannt- o
machung der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist hierbei darzulegen.

Sofern die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
- schriften der Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober
1983 (GBL. S. 578; ber. S. 720), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08. November 1993 (GBI S.
657) oder aufgrund dieses Gesetzes zustandegekommen sein sollte, so gilt die Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustandegekom-



men. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung verletzt worden
sind oder wenn der Biirgermeister dem BeschluB nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehorde
den BeschluB beanstandet hat oder wenn die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften
gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll,
schriftlich geltend gemacht worden ist. ' :

Ist eine Verletzung nach § 4 (4) Satz 2 Nr. 2 GemO. gelten_d-gemacht. worden, so kann auch nach
Ablauf der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen. '

Auf die Vorschriften des § 44 (3) Satz 1 und 2 BauGB sowie § 44 (4) BauGB iiber die fristgemisBe
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zulissige N utzung

durch diese Erhaltungs- und Gestaltungssatzung und iiber das Erléschen von Entschidigun gsansprii-
chen wird hingewiesen. - :

< Lageplan>

Pforzheim, 03.02.1995 - | ‘Der Oberbiirgermeister
gez.

Dr. Joachim Becker



