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In Ergdnzung der Planzeichnung wird gemaf Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sowie gemaR Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit giiltigen Fassung, festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Allgemeine Zuldssigkeitsvoraussetzungen

Im Rahmen der nachfolgenden Ziffern und der Planzeichnung sind nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

2. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 3,5, 6, 7 und 9 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:
WA = § 4 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

In diesem sind zuldssig:

» Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

» sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
» Anlagen flr Verwaltungen.

Unzuldssig sind:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
» Gartenbaubetriebe,
» Tankstellen.

3. Mal der Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festge-
setzt. Sie wird auf die Flache des Baugrundstiicks insgesamt bezogen. Sie darf durch Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von
0,7 Uberschritten werden. Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt als HochstmaR 1,8.
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7.1.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuladssige Gebdudehéhen (GHmax) sind durch Planeintrage als Hohen tGber Normalnull
(U.NN) festgesetzt. Das zuldssige Mal der Gebaudehdhe wird gemessen bis zur Oberkante von
Dach oder Attika.

Die maximal zuladssige Gebdudehohe darf von technisch notwendigen Dachaufbauten auf maximal
5% der Dachflache um maximal 2 m liberschritten werden. Anlagen fiir regenerative Energien auf
dem Dach dirfen die maximal zuldssige Gebdudehéhe um bis zu 0,5 m ohne Flachenbegrenzung
Gberschreiten. Dabei ist mit ihnen und den Dachaufbauten ein Ricksprung von 1,5 m zur Gebaude-
auBenkante einzuhalten. Technikaufbauten sind einzuhausen.

Zahl der Vollgeschosse

Die maximale Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungspla-
nes als Hochstmald festgesetzt.

Bauweise
(§9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist fur das Plangebiet eine abweichende Bauweise a gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO. Es gilt
die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
(§9(1) 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen im zeichnerischen Teil be-
stimmt.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Tiefgaragen, Garagen und Gberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig.

Nichtiiberdachte oberirdische Stellplatzflachen sind nur innerhalb der Flache ‘St’ zuldssig.

Oberirdische Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen unter Beriicksichtigung der maximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen und
innerhalb der Flachen fir ‘St’ zuldssig, ausgenommen sind FuBwege und Treppen, Spielgerate, Gar-
tenmobelierung und Beleuchtungsanlagen.

Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir alle Pflanzungen gilt, dass sie dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen sind.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen zur Vermeidung

Pro angefangene 1.000 m? Grundstiicksfliche ist mindestens eine Nisthilfe fiir einheimische Végel,
Insekten oder Fledermause fachgerecht anzubringen.
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7.1.1.Baubedingt erforderliche VermeidungsmaRnahmen vor Baubeginn

Rodungen und Gehdlzriickschnitte sind nur auBerhalb der Fortpflanzungszeitraume der Vogel (d. h.
nur zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar) zulassig.

Am 6stlichen Rand der Fldche "Wohnen/Bliro” ist wiahrend der Baufeldfreimachung sowie wahrend
Erd- und Bauarbeiten das Einwandern von streng geschiitzten Reptilien in das Baufeld in deren Ak-
tivitatszeit durch geeignete MaRnahmen (z.B. Kleintierzaun) zu verhindern.

7.1.2.Anlagenbedingt erforderliche VermeidungsmaBnahmen

Bauliche Anlagen, die fiir Vogel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umgebung eréffnen, wie
verglaste Hausecken und Verbindungsgange jeglicher Grof3e und spiegelnde Fassaden, Balkonver-
glasungen, Wintergérten und andere Glasflachen (bei begriinter Umgebung ab 1,5 m? Flache) sind
nur zuldssig, wenn diese vorsorglich mit geeigneten, fiir Vogel erwiesenermalen sichtbaren Ober-
flachen auszufiihrt werden. Zu beriicksichtigen sind dabei nur die aktuell fachlich anerkannten Me-
thoden (z. B. Vogelschutz-Glas, Klebefolien). Entsprechende Informationen konnen beim Amt fir
Umweltschutz eingeholt werden. Die Umsetzungen sind im Bauantrag nachzuweisen. Diese Fest-
setzungen gelten nicht, wenn kleinflichige Glasflachen bis 3 m? durch vorgelagerte Fassadenele-
mente, wie z. B. unverglaste Balkonbristungen, abgedeckt sind. GroRere Glasflichen miissen trotz
vorgelagerter Fassadenelemente vogelschlagsicher geplant und ausgefiihrt werden.

Hinweis: Dem Amt fiir Umweltschutz bleibt es vorbehalten, auf der Grundlage des aktuellen techni-
schen Standes gegebenenfalls andere ggf. strengere Anforderungen vorzugeben.

7.2. Weitere Kompensationsmafnahmen

7.2.1.Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0° bis 20° sind mit mindestens 12-15
c¢m Substrat in modulierter Weise zu bedecken und mindestens extensiv mit einer Sedum-Kraduter-
Gras-Gesellschaft zu begriinen oder so auszufiihren, dass nachweislich im Jahresmittel ein Abfluss-
beiwert des begriinten Daches von 0,4 erreicht wird. Dies gilt auch fiir die Dacher von Garagen und
Nebenanlagen ab 20m?2.

Davon ausgenommen sind Flachen fiir Dachterrassen und begehbare Flachen, die fiir die Wartung
und Revision des Flachdachs oder technischer Anlagen erforderlich sind. Sie diirfen maximal 1/3
der Dachflache einnehmen. Flachen unter Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik sind so zu
begriinen, dass es zu keiner Verschattung der Anlagen kommt.

Tiefgaragen sind in den Teilen, die nicht der Belichtung- und Belliftung der Garage dienen und die
nicht Giberbaut oder als nutzbarer Platz oder Weg gestaltet werden, intensiv mit Bdumen und
Strauchern zu begriinen. Die Statik der Tiefgaragendacher sowie der Aufbau des Griindachs sind so
auszufiihren, dass das dauerhafte Wachstum von artgemalR mindestens mittelgroRen Baumarten
gesichert ist und nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert von 0,2 erreicht wird. Jedem
Baum ist ein mindestens 4 m® groRer Wurzelraum zur Verfliigung zu stellen. Die Mindesttiefe bzw.
Schichttiefe des durchwurzelbaren Raumes muss mindestens 1,0 m Substratstarke aufweisen, um
den zu pflanzenden Baumen ausreichend Wurzelraum zur Verfligung zu stellen.

7.2.2.Fassadenbegriinung

Die geschlossenen Fassadenflachen von Tiefgaragen und fensterlose Fassaden sind zu mind. 50 %
zu begriinen (durch Fassadenbegriinung oder vorgestellte Bepflanzungen). Mindestens 30% dieser
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Fassaden sind mit Fassadenbegriinungselementen, Rankgeriist oder Selbstklimmer-Pflanzen dauer-
haft zu begriinen. Abweichungen sind nur bei begriindeten Hartefillen wie ortliche oder bauliche
Gegebenheiten moglich.

Je Kletterpflanze ist eine Pflanzfliche mit Bodenanschluss von mindestens 1,0 m? herzustellen. Als
Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandlénge. Abweichend hiervon kann auf einen Bodenan-
schluss verzichtet werden, wenn artspezifisch ein ausreichend durchwurzelbarer Raum und eine
dauerhafte Bewasserung zur Verfligung gestellt werden. Fiir eine entsprechende dauerhafte und
ausreichende Pflege (einschlielich der Versorgung mit Wasser und Diinger) ist zu sorgen.

7.2.3.Beleuchtung

Fir die AulRenbeleuchtung diirfen ausschlieBlich Lampen mit warmweiffem Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum Einsatz kom-
men. Die AulRenbeleuchtung ist so einzustellen, dass sie nur nach unten abstrahlen, d.h. nicht Gber
die Horizontale hinaus.

7.2.4.Wasserdurchladssige Belage

Oberirdische Kfz-Stellplatze und Feuerwehraufstellflichen sind als wasserdurchlassige Beldge aus-
zufiihren, sofern die Untere Wasserbehorde aus Griinden des Grundwasserschutzes keine gegen-
teilige Auffassung vertritt und eine ausreichend Versickerungsfahigkeit des Bodens gewahrleistet

ist. Der Erhalt der Durchldssigkeit der Beldge ist dauerhaft zu gewahrleisten.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh- und Fahrrecht (GF) zu belastenden Flachen sind mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten
der Flurstiicke Nr. 8177 und 8177/2 zu belasten.

Die mit Leitungsrecht (L) zu belastenden Flachen sind mit Leitungsrechten zu Gunsten der Leitungs-
trager mit dort bestehenden Leitungen zu belasten. Dieses beinhaltet auch, dass die Flache den Lei-
tungstragern flir Wartungs- und Reparaturarbeiten oder bei Stérungen zuganglich gemacht werden
mussen.

9. Vorkehrungen zum Schutz vor Larm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1. Inder Planzeichnung sind die nach DIN 4109-2:2018-01, Kapitel 4.4.5 (erschienen im
Beuth-Verlag, Berlin) ermittelten maRgeblichen AuBenlarmpegel in Form von Larmpegelbe-
reichen als Grundlage fiir den passiven Schallschutz festgesetzt. Bei der Neuerrichtung oder
bei genehmigungsbediirftigen oder kenntnisgabepflichtigen baulichen Anderungen von Ge-
baduden ist ein erhohter Schallschutz in Form des bewerteten Bau-Schallddmm-MaRes der
AufRenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen entsprechend der jeweiligen Raumart mit
der Baugenehmigung oder im Kenntnisgabeverfahren nachzuweisen. Von den Anforderun-
gen an das bewertete Bau-Schallddmm- MaR der AuBenbauteile schutzbedirftiger Rdéume
nach diesen Vorgaben kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass geringere
malfgebliche AuBenldarmpegel nach DIN 4109-2: 2018-01, Kapitel 4.4.5 an den Fassaden
vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile kénnen dann ent-
sprechend den Vorgaben der DIN 4109-2: 2018-01 reduziert werden.

2. Die Beliiftung ist an allen in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdaumen zu si-

chern, an denen nachts ein Pegel von 45 dB(A), entsprechend dem maligebenden Orientie-
rungswert Nacht der DIN 18005, Gberschritten wird, und zwar:
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10.

» durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter Liiftungseinrichtungen
oder gleichwertiger MaRnahmen bautechnischer Art, die eine ausreichende Belliftung
sicherstellen,

» durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade oder

» durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen StraBenverkehrslarm.

Hinweise - Schallschutz DIN 4109: Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdume in Woh-
nungen sowie Biiroréumen und Ahnliche vor Lérmbeeintréchtigungen durch den Strafien- und
Schienenverkehr sind die technischen Baubestimmungen der DIN 4109-1:2018-01 sowie die DIN
4109-2:2018-01 zu beachten. Im Fachbeitrag Schall sind die zum Bebauungsplanverfahren ermittel-
ten Ldrmpegelbereiche sowie mafigebenden Aufienldrmpegel enthalten.

Anpflanzen, Unterhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) 25 BauGB i. V. m. § 9 (1) 20 BauGB)

Alle festgesetzten Baume und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen
und bei Verlust durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen. Die Begriinungsmalinah-
men sind spéatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren.

Nach dem Bebauungsplan zuldssige BaumaBnahmen im Wurzel- oder Kronenbereich der zu erhal-
tenden Baume sind nur gestattet, wenn im Vorfeld fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass der
betroffene Baum hierdurch keine Schadigung erleidet. Bei BaumaRnahmen sind die Bdume sach-
und fachgerecht gemaR DIN 18920 vor schadigenden Einfllissen zu schiitzen. Die zu treffenden
SchutzmaBnahmen sind rechtzeitig mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Zur Begrinung der Grundstlicke kdnnen Baume und Hecken aus der Pflanzliste ausgewahlt werden.
Die Liste kann bei der unteren Baugenehmigungsbehdérde sowie im Internet unter www.pforz-
heim.de/bepflanzung eingesehen werden.

Jedem Baum ist eine mindestens 16 m? groRe Pflanzfliche oder alternativ ein mindestens 2 m brei-
ter Pflanzstreifen zur Verfligung zu stellen. Nach entsprechendem Nachweis von einem ausreichen-
den Wurzelraum, in den auch Oberflaichenwasser versickert, kann diese Flache verkleinert werden
auf ein Minimum von 4 m? bei Einzelbaumpflanzung.

10.1.Begriinung der Grundstiicksflachen

Nicht (iberbaute Grundstiickflachen sind zu begriinen.

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ein Laub- oder Obstbaum
als Hochstamm zu pflanzen. Bestehende Laub- oder Obstbdume als Hochstamme werden hierauf
angerechnet, wenn sie erhalten bleiben sowie die nachfolgenden Pflanzfestsetzungen.

Zusatzlich sind nicht Gberdachte Kfz-Stellplatze mit hochstammigen Laubbdumen zu begrinen. Je 3
Kfz-Stellplatze ist ein solcher Baum zwischen oder entlang der Parkstdande anzuordnen und dauer-
haft zu erhalten.

Die Flache mit Pflanzbindung ist zu mindestens 90% der Gesamtflache als bepflanzte Flache dauer-
haft zu erhalten, mit mind. 2 hochstdmmigen Laub- oder Obstbdumen und Gehélzen auf min. 30 m
Lange. Weitere Anpflanzungen (z.B. Gehélze, Baume oder Blumenbeete), Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 1 BauNVO und FuBwege sind zuldssig, wenn die Pflanzbindung diesen nicht entgegensteht.

Auf der nichtiberbaubaren Grundstiicksflache zur MoltkestraRe ist mit einem maximalen Abstand
von 15 Metern je ein Laub- oder Obstbaum als Hochstamm getaktet zu pflanzen.

Stadt Pforzheim | Textliche Festsetzungen: vBP ,Sudlich der RoonstraRe” 7



Im Weiteren sind die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen, soweit sie nicht fiir Wege, Zufahrten,
Stellplatze Feuerwehrzufahrten, Nebenanlagen oder als Aufenthalts- oder Spielflichen genutzt
werden, als Bliihflache aus Ansaat mit einheimischem, zertifizierten Wildsaatgutmischungen, Pro-
duktionsraum stidwestdeutsches Berg- und Hiigelland mit Oberrheingraben (SW), Buntbrache, Ge-
holz- oder bewachsene Versickerungsflache anzulegen, zu bepflanzen, zu unterhalten und durch
regelmafige Pflege dauerhaft zu entwickeln.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Die nachfolgenden Festsetzungen gelten i. V. m. den Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) 1LBO)

» Fassadengestaltung

Zusammenhdngende Gebdudeeinheiten sind in Material und Farbe einheitlich zu gestalten und auf-
einander abzustimmen. Bei der Fassadengestaltung sind grelle Farben und reflektierende Materia-
lien, ausgenommen bei Glasscheiben und Photovoltaikanlagen, unzuldssig.

» Dachgestaltung

Fir die Hauptdachflachen der Hauptgebaude zulassige sind Flachdacher mit einer max. Dachnei-
gung von 10°.

Werbeanlagen
(§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind gem. § 11 (4) LBO nur an der Statte der eigenen Leistung im Erdgeschoss zulas-
sig. Werbeanlagen sind unzuldssig in 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen sowie in den nicht
Giberbaubaren Grundstiicksflachen. Selbstleuchtende und fluoreszierende Werbeanlagen bzw.
Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht sowie freistehende Werbeanlagen sind nicht
zuldssig.

Sonstige Werbeanlegen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis zu einer Fldche von 0,5 m?
Automaten sind nur am Gebaude und nicht in der Vorgartenzone zulassig.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrichtungen be-
stimmt sind, sind nicht zulassig.

Unbebaute Flachen sowie Gestaltung von Abfallbehaltnissen und Einfriedungen
(§ 74 (1) 3LBO)

Die nicht Giberbauten oder genutzten Grundstiicksflachen sind als Griinflaichen mit Bodenan-schluss
gartnerisch anzulegen. Der flachige Einbau von Schotter-, Splitt-, Mineralstoff- oder Kies-flachen
bzw. losen Material- und Steinschittungen, die als hauptsachliches Gestaltungsmittel den Pflanzen-
aufwuchs verhindern sollen, ist nicht zuldssig. Unzuldssig ist auch der Einbau von wurzel-dichten
Folien und Vliesen zur Verhinderung des Aufwuchses. Die Benutzung als Arbeits-, Abstell- oder La-
gerflachen ist nicht zul3ssig.

Nicht in die Gebadude integrierte Millsammelpldtze und Fahrradiiberdachungen sind einzuhausen
oder durch eine dichte Hecken- oder Rankbepflanzung einzugriinen.
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Bei der Gestaltung der AuRenanlagen sind die Grundformen des natirlichen Geldandes weitgehend
zu erhalten. Bodenmodellierungen sind unter Verwendung von Erdaushub aus dem Grundstiick zu-
lassig, wobei Nachbargrundstiicke durch Aufschittungen und Abgrabungen nicht beeintrachtigt
werden dirfen. Betragt die Hohendifferenz gegeniiber dem Geldnde mehr als 0,50 m, sind Gelan-
deveranderungen genehmigungspflichtig.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur in Form einer standortgerechten Be-
pflanzung (Hecken, Straucher) von bis 1,50 m Héhe zuldssig. Bezugspunkt ist das hergestellte Ge-
lande nach Beendigung der Baumalinahme. In oder hinter den Hecken kann ein Zaun in gleicher
Hohe errichtet werden.

Einfriedungen an Grundstiicksgrenzen zu benachbarten Grundstiicken sind nur in Form einer stand-
ortgerechten Bepflanzung (Hecken, Straucher) von bis 2,00 m Héhe zuldssig. Bezugspunkt ist das
hergestellte Geldnde nach Beendigung der BaumaRnahme. In oder hinter den Hecken kann ein
Zaun in gleicher Hohe errichtet werden.

Im Bereich von Sichtfeldern (StraBeneinmiindung und Grundstiickszufahrten) sind Einfriedungen
auf 0,8 m Hohe zu reduzieren.

AuBenantennen
(§ 74 (1) 4 LBO)

Je Gebaude ist eine Antennen-Anlage zul3ssig.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 (1) 5LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Stellplatzverpflichtung und Grundstiickszufahrten
(§ 74 (2) 2 LBO)

Je Grundstiick ist von der 6ffentlichen StraRe zu allen darauf angelegten Stellpldtzen, Garagen und
Abstellplatzen nur eine Zufahrt zuldssig. Die Zufahrt soll nicht breiter als 6,0 m sein, es sei denn,
verkehrliche Griinde erfordern aus Sicht der Stadt ausnahmsweise eine breitere Zufahrt. Dies gilt
auch, wenn die Zufahrt mit dem Zugang zum Grundstiick zusammengefasst wird.

Hinweise

Bodenfunde

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archéolo-
gische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium Stuttgart, Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der
Fundanzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkiirzung der Frist mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege vereinbart wird (vgl. § 20 DSchG i. V. m. § 27 DSchG).

Leitungstrassen

Im Bereich von Leitungstrassen sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen mit den Betreibern von
Ver- und Entsorgungsanlagen abzustimmen.
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Bahntunnel

Der Schutz des Pforzheimer Tunnels der Deutschen Bahn mit zu beachtenden Schutzabstdnden ist
in jedem Fall sicherzustellen. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass Emissionen von den Bahnan-
lagen auf das Grundstiick einwirken. Bei der Bebauung sind insbesondere auch mégliche Erschiitte-
rungen durch den Bahnbetrieb statisch zu beriicksichtigen. Zu beachten ist hierzu auch die im
Grundbuch der Stadt Pforzheim eingetragene beschrankte persénliche Dienstbarkeit zugunsten der
DB Netz AG, Frankfurt am Main bzw. ihrer etwaigen Rechtsnachfolger.

Bodenschutz/Erdaushub

Durch ein geeignetes Bodenmanagement ist ein Erdmassenausgleich anzustreben. Dieser umfasst
nicht nur die Vermeidung von Uberschissig anfallendem Aushubmaterial, sondern auch das fiir
mogliche Geldndeauffillungen bendtigte Material. Die bei Bebauung anfallenden oder fir Auffil-
lungen bendtigten Erdmassen sollen innerhalb des Baugebietes ausgeglichen werden. Erdaushub
soll, soweit Gelandeauffillungen im Gebiet notwendig sind, dafiir verwendet werden. Der fir Auf-
fallungen benutzte Boden muss frei von Fremdbeimengungen und Schadstoffen sein. Der anfal-
lende Mutterboden ist zu sichern. Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17.3.1998 in der derzeit glltigen Fassung verwiesen

Falls im Baugebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen
werden, so ist dies unverziglich der Unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Unbelasteter Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallt, ist gesondert von tiefe-
ren Bodenschichten auszuheben und nach Moglichkeit auf den Griinflichen zur Bodenverbesse-
rung und als Pflanzsubstrat zu verwenden.

Der Flichenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige Min-
destmal zu beschranken.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksbereichen sind Bodenverdichtungen zu ver-
meiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen.

Geotechnik und Versickerungsfahigkeit des Bodens

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet wird im Baugrundgutachten mit Griindungs-
empfehlung ,Neubau 2 Mehrfamilienhduser zwischen der Moltke- und Roonstralle, Flurstiick
8177/3 in Pforzheim“ der Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen, Geologie und Umwelttechnik MBH,
analysiert. Demnach ist der Boden auf Grundlage des Durchldssigkeitsbeiwertes von Schicht 3 mit ks
<1 x10®m/s der Baugrund als schwach durchléssig nach DIN 18 130 einzustufen. Nach den ein-
schlagigen Regelwerken (DVGW Arbeitsblatt A 138) wird eine Versickerung nur bis zu k¢ -Werten
von ks < 1 x 10 m/s empfohlen. Aufgrund der niedrigen Durchlissigkeit der anstehenden Boden-
schichten ist eine Entwasserung durch Versickerung nicht moglich. Die Anlage von wasserdurchlas-
sigen Beldgen zur Versickerung ist nicht empfehlenswert. Durch zustromende und sich im durchlas-
sigen Oberbau stauende Wasser kann es zu ungiinstigen Konsistenzanderungen der bindigen B6-
den kommen. Dies kann zu erheblichen Schaden fiihren.

Bzgl. des Grundwassers heildt es im vorgenannten Gutachten, dass in den Kleinrammbohrungen
und Kernbohrungen kein Grundwasser oder nasses Bohrgut beobachtet wurde. Ausweislich [Pforz-
heimer Tunnel - Erkundungsbericht und Tunnelbautechnisches Gutachten Stufe 2, in Auszligen, Ge-
sellschaft fiir Baugeologie und -mefRtechnik GmbH, Marz 2011] liegt der Grundwasserspiegel zwi-
schen ca. 283 m.NN sldlich des Baugelandes und 295 m.NN im Norden, so dass von einem Grund-
wasserflurabstand von mindestens 20 m ausgegangen werden kann.
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Im Rahmen der baulichen Ausfiihrungsplanung ist bergseitig eine Spundwand vorgesehen sowie
unter dem Bauplatz die Herstellung einer versickerungsfahigen Drainschicht. Diese MaRnahmen
dienen auch dazu, einer Gefahrdung bei Extremniederschlagereignissen durch rasch ansteigendes
Oberflachenwasser und austretendes Hangwasser zu begegnen, die auf Grund der der topographi-
schen Situation nicht auszuschliefRen ist.

Energie

Alle MalRnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B. Niedrigenergie-
bauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdriicklich beflirwortet. Photovoltaikanlagen
sind mit einer Dachbegriinung vereinbar, sie profitieren sogar von der ausgleichenden Temperatur-
wirkung der Begriinung.

Begrinung

GemaR § 9 (1) LBO miissen die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke Griinflachen
sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendétigt werden.

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist auf Basis der griinordnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ein Freiflaichengestaltungsplan vorzulegen, der die beabsichtigte Gestaltung
der AuRRenanlagen, Flachenversiegelungen, Bepflanzungen und vorhandene wie geplante Geldnde-
héhen darstellt. Der Freiflachengestaltungsplan wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Pflanzenliste

Geeignete Pflanzenarten zur Begriinung der Grundstiicke sind auf einer Liste bei der Baugenehmi-
gungsbehorde einzusehen sowie im Internet unter www.pforzheim.de/bepflanzung

Bei der Ansaat und der Pflege von Bliihstreifen soll darauf geachtet werden, dass von mehrjahrigen
Vegetationsbestanden (aus entsprechender Ansaat bzw. als tGberjahrige Brache) positive Wirkun-
gen auf die Biodiversitat ausgehen kénnen.

Kampfmittel

Es wird auf Grund angrenzender Untersuchungen (z.B. in Verbindung mit dem Bau des angrenzen-
den Tunnels) und der bekannten Historie der Umgebung von einer Betroffenheit des Areals durch
Bombardierungen wahrend des zweiten Weltkrieges ausgegangen. Geplant ist im Rahmen der Bau-
feldvorbereitung die Durchfiihrung entsprechender Erdsondierungen. Weitere Sondierungen, Bau-
grubenaushub und Grabenaushub miissen vom Kampfmittelsuchdienst generell begleitet werden.

Normen

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird Bezug auf DIN-Normen genommen. Diese kdnnen im
Rahmen der allgemeinen Dienststunden beim Planungsamt, Ostliche Karl-Friedrich-StraRe 4-6,
Technisches Rathaus eingesehen werden.

Pforzheim, den 24.08.2022
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