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In Ergénzung der Planzeichnung wird gemifl Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sowie geméll Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit giiltigen
Fassung, festgesetzt:

3.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Mal} der Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16-21a BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag als Grundflachenzahl (GRZ) und
Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.
Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt.

Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 (1) 5 BauGB)

Auf der Flache sind Gemeinbedarfseinrichtungen fiir schulische und sportliche Zwecke
und Kindergérten / Kindertagesstitten zuléssig.

Flichen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Baubedingt erforderliche Vermeidungsmafsnahmen vor Baubeginn

¢ Die Entfernung von Gehdlzen muss auf ein Minimum beschrinkt werden.

e  Geholze diirfen fiir die Herstellung von Baustelleneinrichtungsfldchen nicht ent-
fernt werden.

e Béiume, die in unmittelbarer Nihe zum Eingriffsbereich stehen, sind durch geeig-
nete SchutzmaBnahmen, z. B. durch Bauzaune, zu sichern.

e Die Entnahme von Geholzen muss zwischen dem 15. Oktober und 28./29. Februar
stattfinden.

Ist dies aus schwerwiegenden Griinden nicht moglich, miissen die Gehdlze unmit-
telbar vor der Entfernung durch qualifiziertes Fachpersonal auf ein aktuelles Vor-
kommen von Vogeln hin tiberpriift werden. Das weitere Vorgehen ist in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde festzulegen.

e Eingriffe in Bestandsgebdude miissen auBerhalb der Brutzeit der Vogel sowie au-
Berhalb der Hauptaktivititszeit von Fledermiusen, also zwischen 1. November und
28./29. Februar stattfinden, wenn die Temperatur iiber einen Zeitraum von etwa
drei Tagen unter -2°C gesunken ist.

Ist dies aus schwerwiegenden Griinden nicht moglich, miissen die vom Bauvorha-
ben betroffenen Gebdude durch qualifiziertes Fachpersonal auf ein aktuelles Brut-
vorkommen bzw. ein Fledermausvorkommen hin iiberpriift werden. Das weitere
Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde festzulegen.
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3.2.  Anlagebedingt erforderliche Vermeidungsmafsnahmen

e Bauliche Anlagen, die fiir anfliegende Vogel eine Durchsicht auf die dahinterlie-
gende Umgebung erdffnen, wie verglaste Hausecken und Verbindungsgénge, sind
unzuldssig. Weiterhin sind spiegelnde Fassaden oder Fenster mit einem AuBlenrefle-
xionsgrad groBer 15 % an Gebédudefronten in Nachbarschaft zu Gehdlzbestinden
unzuléssig.

4. Anpflanzen, Unterhalten von Bdumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9(1)25BauGBi. V.m. § 9 (1) 20 BauGB)

4.1. Begriinung der Grundstiicksflichen

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 250 m? der nicht iiberbauten Grundstiicks-
flichen ein Laub-/Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen. Bestehende Bidume werden
angerechnet.

4.2.  Dachbegriinung

Flachdicher und flach geneigte Décher mit einer Neigung von 0° bis 10° sind mit min-
destens 8 cm Substrat zu bedecken und extensiv zu begriinen oder so auszufiihren, dass
nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert des begriinten Daches von 0,6 erreicht
wird. Dies gilt auch fiir die Dacher von Garagen.

Tiefgaragen sind in den Teilen, die nicht {iberbaut oder als nutzbarer Platz oder Weg ge-
staltet werden, intensiv mit Bdumen und Strduchern zu begriinen. Die Statik der Tiefgara-
gendicher sowie der Aufbau des Griindachs sind so auszufiihren, dass das dauerhafte
Wachstum von artgemif3 mindestens mittelgroBen Baumarten gesichert ist und nachweis-
lich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert von 0,2 erreicht wird. Jedem Baum ist ein mindes-
tens 4 m? groBBer Wurzelraum mit ausreichender Substratstirke (mind. 60 cm Schichtdicke)
zur Verfliigung zu stellen. Zur Orientierung kann die Pflanzliste dienen, die auf einer Liste
bei der Baugenehmigungsbehorde einzusehen sowie im Internet unter www.pforz-
heim.de/bepflanzung zu finden ist.

4.3. Sonstige Pflanzbindungen

Alle festgesetzten Bdume und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten,
zu pflegen und bei Verlust durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen.

Die BegriinungsmafBnahmen sind spitestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzufiih-
ren.

B. Hinweise

1.  Bodenfunde
Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbe-

kannte archidologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regie-
rungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26, umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier
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Werktage nach der Fundanzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkiirzung der
Frist mit dem Ref. 26 vereinbart wird (vgl. § 20 DSchG i. V. m. § 27 DSchQG).

2. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Losslehm. Im Untergrund stehen vermutlich die Gesteine des
Unteren Muschelkalks an. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die
ggef. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem oberfldchennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Verkarstungserscheinun-
gen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwésser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zuléssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten. Bei
etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

3. Bodenschutz/Erdaushub

Der Anfall von Erdaushub ist, soweit moglich, zu minimieren bzw. anfallender Aushub
zu verwerten. Falls im Baugebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider
Erwarten angetroffen werden, so ist dies unverziiglich der Unteren Bodenschutzbehorde
mitzuteilen.

Unbelasteter Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfillt, ist gesondert
von tieferen Bodenschichten auszuheben und nach Moglichkeit auf den Griinflichen zur
Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden.

Der Flichenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt not-
wendige Mindestmal} zu beschrianken.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksbereichen sind Bodenverdichtun-
gen zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu
schiitzen.

4. Wasserschutz

Zur Verzogerung des Niederschlagswasserabflusses sollten auch auf den Privatgrund-
stiicken geeignete MaBnahmen ergriffen werden. Hierzu zdhlen z. B. Regenwasserspei-
cher, deren gespeichertes Regenwasser zur Griinflichenbewédsserung / Brauchwas-
sernutzung genutzt werden kann. Eine oberflachennahe Versickerung bei geeignetem
Untergrund oder eine direkte Einleitung in ein Gewdisser sollen ausgefiihrt werden, so-
fern nicht 6ffentliche/wasserrechtliche bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.
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5. Energie

Alle Malnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B.
Niedrigenergiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdriicklich befiirwor-
tet. Photovoltaikanlagen sind mit einer Dachbegriinung vereinbar, sie profitieren sogar
von der ausgleichenden Temperaturwirkung der Begriinung.

6. Begriinung

Gemil § 9 (1) LBO miissen die nicht {iberbauten Flidchen der bebauten Grundstiicke
Griinflachen sein, soweit diese Flidchen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung be-
notigt werden.

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist auf Basis der griinordnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen, der die be-
absichtigte Gestaltung der AuBlenanlagen, Flachenversiegelungen, Bepflanzungen und

vorhandene wie geplante Geldndehdhen darstellt. Der Freiflichengestaltungsplan wird

Bestandteil der Baugenehmigung.

7. Artenschutz

Als populationsstiitzende Maflnahme fiir gebdudebriitende Vogelarten wird die Installa-
tion von kiinstlichen Nisthilfen fiir Gebaudebriiter in Form von Halbhdhlen und/oder
Sperlingskolonien an die neuen Gebdude empfohlen.

Bei Nachpflanzungen sollten Vogelndhrgeholze, wie heimische Obst- und Laubbdume
(z. B. SiiB- oder Sauerkirsche, Apfel, Felsenbirne, Feldahorn, Eberesche) und beerentra-
gende Straucher (Schwarzer Holunder, Liguster, Hartriegel, Weildorn, Pfaffenhiitchen,
Schlehe oder Wolliger Schneeball) verwendet werden um das Nahrungsangebot zusétz-
lich zu erhohen.

Um auch mittel- bis langfristig einen ausreichend groB3en Quartierpool fiir gebdudebe-
wohnende Flederméduse zu erhalten, wird die Anbringung eines kiinstlichen Fledermaus-
fassadenquartiers pro Fassadenseite bzw. Himmelsrichtung am Neubau oder einem Ge-
biude im rdumlich-funktionalen Zusammenhang empfohlen.

Die zusétzliche Anlage von Fassadenbegriinung an Neubauten innerhalb des Geltungs-
bereichs zur Erhohung des Nahrungsangebots wird empfohlen.

8. Pflanzenliste

Geeignete Pflanzenarten zur Begriinung der Grundstiicke sind auf einer Liste bei der
Baugenehmigungsbehorde einzusehen sowie im Internet unter www.pforzheim.de/be-

pflanzung

9. Kampfmittel

Das gesamte Gebiet ist aufgrund des Befunds als ,,bombardierter Bereich* zu bezeich-
nen.
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Es wird eine nihere Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wiirttemberg oder ein anderes autorisiertes Unternehmen dringend empfohlen. Vor die-
ser Uberpriifung sollten dort keine Bohr-, Grab-, Ramm-, Riittel- oder Baggerarbeiten
durchgefiihrt werden.

Pforzheim, 23.10.2019
61 SH
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