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1 Allgemeines

Die DB Immobilien Region Stdwest (FRI-SW-V) plant aktuell die VerduBerung eines ca. 8.500 m?2
groBen Gelandes in der TunnelstraBe Pforzheim (Gemarkung Pforzheim, Flurstiick Nr. 65).

Auf einem ca. 650 m2 groBBen Teilbereich der Vermarktungsflache befand sich zwischen 1957 und
1973 eine Kraftwagenbetriebsstelle der Deutschen Bahn (Altlastenverdachtsflache ALVF 7061-14-
004 ,Ehemalige Tankanlage Kraftwagenbetriebsstelle).

1.1 Vorhandene Bodenverunreinigungen

Auf der ALVF wurden im Rahmen mehrerer Erkundungen Bodenverunreinigungen mit Kohlenwas-
serstoffen in der ungesattigten Bodenzone bis 8,5 m Tiefe nachgewiesen. Die Ergebnisse der
frheren Untersuchungen und der zuletzt durchgeflihrten abschlieBenden Gefahrverdachtserkun-
dung wurden im Rahmen einer Machbarkeitsstudie in einem separaten Sachstandsbericht zu-
sammengestellt (Maildnder Consult, 20.03.2015).

1.2 Neuplanung

Im Rahmen einer angedachten Projektentwicklung soll die Verkaufsflache einer sensiblen Nutzung
zugefiihrt werden. Aktuell ist eine Neubebauung der gesamten Vermarktungsflache mit drei frei-
stehenden Wohngebauden mit Tiefgarage geplant.

Eines der drei Wohngebaude reicht bis auf das Gelande der ALVF ,Ehemalige Tankanlage Kraft-
wagenbetriebsstelle®, siehe folgende Abbildungen. Die verbleibende Freiflache auf der ALVF soll
als Kinderspielplatz genutzt werden.

‘- ¢ N | ‘ " ALVF ,Ehemalige Tankanlage
| | ’—‘wm | Kraftwagenbetriebsstelle®
] L h m Dieseltank ‘ .

Pf4-Td1 Pfa-U Pf4-Z
Dieseltank Umflllstellen Zapfstelle

I \ | | _am «Xﬁﬁ _ N

Abb. 1: Geplante Bebauung im Bereich der ALVF ,,Ehemalige Tankanlage Kraftwagenbetriebsstelle“,
Stand: 07/2014.
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Abb. 2: Nord-Sid-Schnitt geplante Bebauung, Stand: 07/2014

1.3 Gefahrenlage
Wirkungspfad Boden-Grundwasser

Die vorhandenen Bodenverunreinigungen mit Kohlenwasserstoffen wurden durch die abschlie3en-
de Gefahrverdachtserkundung im Rahmen der Machbarkeitsstudie klar abgegrenzt. Aus den vor-
liegenden Ergebnissen kann eine Gefahr einer Schadstoffverlagerung in das Grundwasser nicht
abgeleitet werden.

Aus gutachterlicher Sicht besteht fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser deshalb derzeit kein
Sanierungsbedarf nach § 2 Abs. 7 BBodSchG.

Wirkungspfad Boden-Mensch

Eine gesundheitliche Gefahrdung von Menschen besteht gemé&n BBodSchV uber den Wirkungs-
pfad Boden-Mensch, wenn

a) Schadstoffgehalte Uber den wirkungspfadbezogenen Priifwerten vorliegen und

b) Expositionsbedingungen vorhanden sind, die einen Schadstofftransfer vom Boden zum
Menschen ermdglichen. Der Schadstofftransfer kann entweder tber die Atmung (inhalativ),
Uber den Hautkontakt (dermal) oder Gber die direkte Aufnahme (oral) stattfinden.

In Abhangigkeit der Expositionsbedingungen ist in Wohngebieten fur eine Gefdhrdungsabschat-
zung der Schadstoffgehalt von verschiedenen Bodenschichten zu bewerten:

e 0 bis 2 cm unter Gelandeoberkante bei inhalativer Schadstoffaufnahme
e 0bis 10 cm und 10 bis 35 cm unter Gelandeoberkante bei dermaler/oraler Schadstoffauf-
nahme

Im Rahmen der bisherigen Erkundungen der ALVF wurden entsprechende Untersuchungen wegen
nutzungsbedingt bisher fehlender Relevanz nicht durchgefiihrt. Eine Gefahrdung tber den Wir-
kungspfad Boden-Mensch ist analytisch bisher also nicht belegt.

In Anbetracht der vorgefundenen Bodenbelastungen im Rahmen der bisherigen Untersuchungen
kann eine Gefahrdung Gber den Wirkungspfad Boden-Mensch jedoch nicht ausgeschlossen wer-
den.
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1.4 Vermarktungstechnische Erfordernisse

Im Zuge der geplanten Projektentwicklung ist aus vermarktungstechnischen Grinden ein vollstan-
diger Riuckbau der noch vorhandenen Betriebsanlagen der ehem. Kraftwagenbetriebsstelle erfor-
derlich.

Aus gutachterlicher Sicht wird empfohlen beim Rickbau der Betriebsanlagen zuséatzlich auch den
verunreinigten Boden unmittelbar um die Erdtanks bzw. die UmfUlllstelle auszukoffern.

Die SanierungsmafBnahme soll im vorliegenden Konzept kurz dargestellt werden.

2 SanierungsmaBnahme

Um sicherzustellen, dass von den vorhandenen Bodenverunreinigungen keine Gefahren fir die
Umwelt ausgehen, wird empfohlen im Zuge des Rickbaus der ehem. Betriebsanlagen des Kraft-
wagenbetriebswerkes auch den mit Kohlenwasserstoffen verunreinigten Boden um die Erdtanks
und die Umfullstelle am ehem. Gleis 160 bis maximal 4,5 m Tiefe auszukoffern.

Die Sanierung sollte im laufenden Baustellenbetrieb im Rahmen der Aushubarbeiten fur die ge-
plante Bebauung durchgefiihrt werden (baubedingter Aushub bis 3,5 m Tiefe).

2.1 Rickbau der ehem. Betriebsanlagen

Im Rahmen der SanierungsmaBnahme sind in einem ersten Schritt alle noch vorhandenen Be-
triebsanlagen der ehem. Kraftwagenbetriebsstelle zurtickzubauen:

e Drei DK-Erdtanks, jeweils ca. 25 m3

e Versorgungsleitungen von den Erdtanks zur ehem. Zapfstelle und Umfillstelle

e Betonierter Revisionsschacht

e Betonierte Domschachte mit Stahlplattenabdeckung. Die Schachte und maéglicherweise
auch die Erdtanks sind zumindest teilweise mit Sand verfullt.

e Betonfundament der ehem. Zapfstelle (ca. 1 m x 1 m)

e Betonfundament der friiheren UmfUllistelle am ehem. Gleis 160 (ca. 1 m x 1 m).

2.2 Bodenaushub im Bereich der Erdtanks

e Aushub des verunreinigten Bodens im Bereich der geplanten Wohnbebauung bis 4,5 m
Tiefe (Aushubbereich ,,A*)

e Aushub des verunreinigten Bodens im Bereich auBerhalb der geplanten Wohnbebauung
bis 4 m Tiefe (Aushubbereich ,,B*)

e Gesamte Aushubflache, ca. 25 m x 10 m (= 250 m?)

(siehe auch Lageplan in Anlage 1)

Die Aushubtiefe wurde entsprechend der vorgesehenen Grindungstiefe der Wohnbebauung ge-
wahlt: Das Gebéaude soll nur mit nicht verunreinigtem Boden in Kontakt kommen, um die Gefahr
einer Diffusion von fliichtigen Schadstoffkomponenten in das Gebaude sicher ausschlieBen zu
kénnen. Die tieferen Verunreinigungen bis 8,5 m Tiefe bleiben als Restbelastungen zuriick, da von
ihnen weder eine Gefahr fir Menschen noch fir das Grundwasser ausgeht.

Der organoleptisch nicht auffallige Aushub (Erdtanks, Tiefenintervall 0 bis etwa 2 m) ist vom orga-
noleptisch auffalligen Aushub (,Dieselgeruch®) zu separieren und bis zur Entsorgung auf der Bau-
stelle zwischenzulagern. Die Zwischenlagerung von belastetem Bodenaushub ist nur auf einer
versiegelten bzw. mit einer wasserundurchléssigen Folie abgedichteten Flache mdéglich.
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2.3 Bodenaushub im Bereich der Umfiillstelle

e Aushub des verunreinigten Bodens im Bereich der Umfllstelle bis 1 m Tiefe (,,Aushubbe-
reich Umfiillstelle®)

e FlachengréBe der Umfllistelle, ca. 1T mx 1 m

e Gesamte Aushubflache, ca. 11 m x 6 m (66 m?)

(siehe auch Lageplan in Anlage 1)

Der Bereich um die Umflllstelle (ehem. Gleis 160) ist mit ca. 0,5 m Gleisschotter bedeckt, d.h. es
fallen je ca. 33 m?3 Gleisschotter und Bodenaushub an.

Der Gleisschotter ist vom Bodenaushub zu separieren und bis zur Entsorgung auf der Baustelle
zwischenzulagern. Die Zwischenlagerung von belastetem Aushub ist nur auf einer versiegelten
bzw. mit einer wasserundurchlassigen Folie abgedichteten Flache méglich.

2.4 Deklaration/Entsorgung

GemanB der Ergebnisse der abschlieBenden Gefahrverdachtserkundung handelt es sich bei dem
organoleptisch nicht auffélligen Boden um umwelttechnisch verwertbares Bodenmaterial < Z 2
nach VwV Boden. Der mit Dieselkraftstoff verunreinigte Boden ist umwelttechnisch vermutlich nicht
verwertbar und misste dann beseitigt werden (> Z 2 nach VwV Boden). Die Belastungen des
Gleisschotters im Umflllbereich sind nicht bekannt.

Die Aushubchargen ,Bodenaushub® und ,Gleisschotter“sind zur abfalltechnischen Einstu-
fung/Deklaration getrennt zu beproben und wie folgt zu analysieren:

e organoleptisch nicht auffélliger Bodenaushub: VwV Boden Baden-Wirttemberg

e organoleptisch auffalliger Bodenaushub: Deponieverordnung

e Gleisschotter: ,Handlungshilfe fiir die Verwertung von Gleisschotter in Baden-
Wirttemberg® und DB-Richtlinie 880.4010 ,Verwertung von Altschotter*

2.5 Wiederverfiillung Baugrube

Nach dem Abschluss der Rlckbau- und Aushubarbeiten verbleibt eine Baugrube mit unterschiedli-
chen Aushubtiefen:

e Aushubbereich ,A" (Bereich geplanter Wohnbebauung), Tiefe: 4,5 m
e Aushubbereich ,B* (Bereich auBBerhalb der geplanten Wohnbebauung), Tiefe: 4 m
e Aushubbereich ,Umflllstelle”, Tiefe: 1 m

Auf der Grubensohle der Aushubbereiche ,A* und ,B* verbleiben Restbelastungen mit Kohlenwas-
serstoffen zwischen 1.000 mg/kg und 3.000 mg/kg.

Die Baugrube kann mit umwelttechnisch verwertbarem, bindigen Bodenaushub aus der BaumaB-
nahme wieder verflillt werden.

Damit die Tiefgarage des geplanten Wohngebaudes nicht mit dem verbleibenden verunreinigten
Boden in Kontakt kommt, wird empfohlen, vor dem Einbau der Bodenplatte um die erdberiihrenden
Bauteile eine 1 m méachtige, unbelastete Schutzschicht aus geeignetem Bodenmaterial einzubrin-
gen und diese mit einer diffusionsdichten Sperrschicht zum Gebaude hin abzudichten.

Uber die geotechnische Eignung der verwendeten Verfillmaterialien entscheidet der Baugrundgut-
achter des Bauherrn.
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2.6 Sanierungsziel
Durch die beschriebenen MaBnahmen wird die Gefahrenlage nachhaltig wie folgt verbessert:
Wirkungspfad Boden-Grundwasser:

e  Beseitigung der Schadstoffquelle (Erdtanks und Versorgungsleitungen)

e  Beseitigung des verunreinigten Bodens bis maximal 4,5 m Tiefe

e Langfristige Reduzierung des Sickerwassereintrages in die verbleibenden tieferen, verunrei-
nigten Bodenschichten (4 m bis 8,5 m u. GOK) durch Wiederverfiillung mit bindigem Boden-
material.

Wirkungspfad Boden-Mensch:

e Vollstédndige Gefahrenbeseitigung im Bereich der geplanten Bebauung durch Einbau einer 1
m machtigen Schutzschicht unter der Bodenplatte des Gebaudes zur Vermeidung eines
Schadstofftransfers aus dem verbleibenden verunreinigten Boden.

e Vollstdndige Gefahrenbeseitigung im geplanten Freibereich durch einen Bodenaustausch bis
4 m Tiefe. Aufgrund der groBen Aushubtiefe wéaren alle denkbaren Kontaminationspfade eines
Schadstofftransfers vom Boden zum Menschen komplett unterbunden.

Hinweis: GemanB den Vorgaben der BBodSchV wére bereits ein Bodenaustausch von 35 cm
zum Schutz der menschlichen Gesundheit ausreichend (Einwirktiefe von spielenden Kindern
beim Graben im Boden).

Von den zwischen 4 m und 8,5 m Tiefe verbleibenden Restbelastungen geht keine Gefahr fiir den

Menschen und das Grundwasser aus. Kohlenwasserstoffe werden durch im Boden lebende Mikro-
organismen allgemein gut abgebaut. Masse und Potential der im Boden verbleibenden Stoffe wer-
den daher langfristig reduziert.

3 Weiterfiihrende Hinweise und Empfehlungen

Aufgrund der Arbeiten in kontaminierten Bereichen ist gem. BGR 128 ein Sicherheits- und Arbeits-
schutzkonzept zu erstellen.

Wir empfehlen die SanierungsmaBnahme von einem Altlastengutachter und Sicherheits- und Ge-
sundheitsschutzkoordinator nach BGR 128 begleiten und dokumentieren zu lassen.

Aufgestellt:
Karlsruhe, den 25.03.2015

M N Lol S =

i. V. Dipl.-Geol. Dr. Ulrike Mainka i.A. Djpl.-Geol. Stefan Kunner
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Lageplan mit Darstellung der Aushubbereiche
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Erdtank, ca. 25 m?

Umfullstelle / Zapfstelle

Planung Wohnbebauung (unterkellert)
- Sowieso-Aushub bis 3,5 m Tiefe -

Kernbohrung DU 2014 (15 m)
Bodenaushub bis 4 m / 4,5 m Tiefe

Bodenaushub bis 1 m Tiefe

Mailander N]

Consult L

Baubegleitende Sanierung
Wirkungspfad Boden-Mensch

e Ausbau Erdtanks und Versorgungsleitungen
e Aushub Kernschaden im Bereich der Erdtanks bis 4 m Tiefe bzw. bis 4,5 m Tiefe
im Bereich der geplanten Wohnbebauung
e Wiederverflllung mit unbelastetem Bodenmaterial (bis Z 1 nach VwV Boden
Baden-Wirttemberg)
e Aushub Umfllstelle bis 1 m Tiefe
Ausbau Erdtanks:
ca.2x25m31x22m?3

Aushubmassen (ca.):

Bereich gepl. Wohnbebauung (Aushubtiefe: 4,5 m):

Aushubbereich ,A“: ca. 12 m x 10 m =515 m?

AuRerhalb gepl. Wohnbebauung (Aushubtiefe: 4 m):

Aushubbereich ,B“: ca. 13 m x 10 m =470 m?

AuBerhalb gepl. Wohnbebauung (Aushubtiefe: 1 m):

Aushubbereich ,,Umfiillstelle”: ca. 11 m x 6 m = 66 m? (50 % Gleisschotter. 50 %
Bodenaushub >Z 2)

Summe: ca. 430 m® Bodenaushub < Z 2 (Aushub ,,A“ + ,B“, bis ca. 2 m)
ca. 500 m*® Bodenaushub > Z 2 (Aushub ,A“ +,B“, >2 m)
ca. 33 m® Gleisschotter (,Umfillstelle”; 0 m bis 0,5 m)

ca. 33 m® Bodenaushub > Z 2 (,,Umfillstelle; 0,5 m bis 1 m)

KB 2014-3

KB 2014-1 KB 2014-2

]
: [UJS

v hmd | KW
[P oo | w
@ 0105 | m
3 e
[z =

¥

e

PAX_ | BTEX 2

W T ] z ™
By oox
0410

T ow | eax | erex
2

i
010
1013
1 1020
3

2m

9595 | <10

as30s | 3% 100106 <10
w110

- ufpbelast

mens

[l -
FTTSTC) s i
o Lo -
g -

127131 28130

wo| < nowo, <1
7| <o - auo) <» T t

SR R

o102
w07

w2150

freeeny




Anlage 2

Kostenschatzung



