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Textliche Festsetzungen
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In Ergénzung der Planzeichnung wird gemal Baudasetz(BauGB) und Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO), jeweils in der derzeit gultigeasBung, festgesetzt:

1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird durch Planeinssi festgesetzt.

Dorfgebiet
(8 5BauNVO)

Die Nutzung ,Dorfgebiet” wird ab dem 1. Obergesahdsstgesetzt. Als Erdgeschoss
wird dabei die Ebene der Durchfahrt Muhlbergstrd@niert (Luftgeschoss).

Mald der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGBi. V. m. 88 16 — 21a BauNVO)

Die Grof3e der Grundflache wird durch Baugrenzetyésetzt.

Die HOhe der baulichen Anlagen wird durch eine mmte Traufhéhe von 7,50 m fest-
gesetzt. Sie wird an der dem Straenraum zugekeGgbaudewand ermittelt und be-
zieht sich auf das Stral3enniveau der Mihlbergstialtker Kante dieser Wand.

In der Muhlbergstral3e ist ein Lichtraumprofil mihe Hohe von mindestens 2,50 m
freizuhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 74 LBO)

Décher
(874 (1) 1 LBO)

Gebéaude sind mit geneigtem Dach zu versehen. Vdtel&ch abweichende Dach-
formen sind nur ausnahmsweise zulassig und nuwgisoals sie das Ortsbild nicht be-
eintrachtigen. Die Dachneigung darf nicht wenigerd®8 Grad und nicht mehr als

55 Grad betragen. Kniestdcke sind nur bis zu ditigre von 0,5 m zulassig.
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Hinweise
Bodenfunde

Sollten bei der Durchfuihrung von Erdarbeiten bigl@ekannte archaologische Funde
und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regjspuasidium Karlsruhe, Ref. 25,
umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu Werktage nach der Fundanzeige
unberthrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzungrdist mit dem Ref. 25 vereinbart
wird.

Besonders geschitzte Tierarten

Sollten bei Umbau- oder Abbruchmalinahmen an besieneGebauden Nester von
Wildbienen, Vogeln oder Fledermausen entdeckt werdend diese umgehend dem
stadtischen Amt fur Umweltschutz zu melden.

Erlduterungsskizze Ebeneneinteilung

Die im Rahmen der textlichen Festsetzungen zu aieBebauungsplan erwahnte Ebe-
neneinteilung wird in einer Erlauterungsskizze ieichnerischen Planteil des Bebau-
ungsplans dargestellt.

Pforzheim, 05.12.2013
62 GS
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