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A. Ziel der Planung

Im Sinne einer flachensparenden Siedlungspolitik soll das Plangebiet einer neuen Nutzung
zugefiihrt werden. Das bisherige Grundstiick der Technischen Dienste soll als Sondergebiet
»Einzelhandel-Nahversorgungszentrum® ausgewiesen werden, um die Umsiedlung eines SB-
Warenhauses aus der Nachbarschaft zu ermdglichen.

Der TUV sowie die KFZ-Zulassungsstelle im Westen des Plangebiets sollen weiterhin an
ihrem Standort bleiben. Des Weiteren soll die Salzhalle fiir den Winterdienst der Technischen
Dienste in diesem Bereich erhalten bleiben. Dieser westliche Bereich soll entsprechend dem
Bestand und der umgebenden Nutzung als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Das Betriebsgelédnde des bestehenden SB-Warenhauses an der Heinrich-Witzenmann-Stral3e
wird in einem gesonderten Bebauungsplanverfahren als Gewerbegebiet ausgewiesen.

B. Bericksichtigung der Umweltbelange

Durch die Planung betroffene Umweltbelange wurden geprift und sind in die Abwéagung ein-
geflossen.

Die Ausweisung des Sondergebietes auf einer bereits tiberwiegend flir den Bau- und Be-
triebshof genutzten Flache bringt gegentiber dem bestehenden Planungsrecht folgende
Umweltauswirkungen mit sich:

— Das Verkehrsaufkommen am Knoten zur Habermehlstrae wird sich erhdhen.

— Der Neubau einer Briicke, eines FuBgangersteges bzw. die Erweiterung der "TUV-
Bricke" greift in den Uferbereich des Muhlkanals ein. Zum Ausgleich werden Gehélz-
pflanzungen in der westlichen Boschung festgesetzt.

— Mit der Zwergfledermaus ist eine besonders und streng geschiitzte Art betroffen, die in
den Gebaduden des enemaligen Betriebshof gelebt hat. Um die 6kologische Funktion der
von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin zu gewahrleisten, werden geeignete Malinahmen (Ersatz-
quartiere) festgesetzt, die bereits vor Abriss der alten Gebdude umgesetzt wurden.

Damit werden / wurden die erheblichen negativen Umweltauswirkungen bzw. der Verstol}
gegen § 44 BNatSchG ausgeglichen.

Die Planung des Gewerbegebietes ermdglicht keine Eingriffe, die nicht bereits durch das bis-

herige Planungsrecht moglich gewesen wéren, so dass gem. § 1a BauGB keine Ausgleichs-
mafRnahmen erforderlich sind.

C. Beriicksichtigung der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteilung eingegangen Anregungen wurden
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in den Abwéagungsprozess aufgenommen.

Im Zuge der beiden Beteiligungsschritte (frithzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteili-
gung und 6ffentliche Auslegung) gab es Einwénde zu den folgenden Themenbldcken:
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Verkehr
Die Einwande beziehen sich auf Beftirchtungen, dass

- die StraBe Am Muhlkanal tberlastet wird und Zufahrten zu den gegenuberliegenden
Mérkten blockiert werden
=> Es liegt ein Verkehrsgutachten inkl. ergdnzender Stellungnahme vor, welche die
Leistungsfahigkeit der Verkehrsanbindung unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen
MaRnahmen (Anlage Kreisverkehr und Anderung Signalsteuerung) ohne erkennbare
Nachteile fur die Angrenzer nachweist.

- das Verkehrsgutachten nicht korrekt ist, da eine geplante Verkaufsflachenerweiterung im
Gutachten nicht explizit genannt wird
=> Aufgrund von angesetzten Maximalwerten sind mégliche Erweiterungen und
Neunutzungen in der Umgebung im Gutachten mit abgedeckt.

- die Planung Beeintrachtigungen / Uberlastungen der Bereiche Fritz-Unger-StraRe und
Buchenbronner Stralle auslosen konnte
=> Das zustandige Fachamt rechnet in diesen Bereichen nicht mit durch die Planung
ausgeldsten besonderen Verkehrsproblemen.

Raumordnung
Es wird darauf hingewiesen, dass

- der jetzige Standort des SB-Warenhauses aufgegeben werden muss
=> Fr diesen Bereich wurde ein entsprechender Bebauungsplan aufgestellt, der Verkaufs-
flachen ausschlief3t (Bebauungsplan ,,Heinrich-Witzenmann-Stral3e“, Rechtskraft seit
27.01.2012). AulRerdem ist sichergestellt, dass die Baurechte fiir Verkaufsflachen am
Altstandort unguiltig werden.

- die raumordnerischen Auswirkungen und die landes- und regionalplanerischen VVorgaben
eingehalten werden missen
=> Da am Neustandort weniger Verkaufsflache zuléssig sein wird als am Altstandort (so-
wohl fur zentren- wie flir nahversorgungsrelevante Sortimente), wurde in Absprache
mit der Unteren Raumordnungsbehdrde auf eine raumordnerische Auswirkungsanalyse
verzichtet und die jeweiligen Sortimente im Bebauungsplan aufgeschlsselt.

Umwelt
Der Einwand bezieht sich auf

- die Erforderlichkeit fir eine artenschutzrechtliche Untersuchung des Plangebietes
=> Es wurde ein entsprechendes Gutachten erstellt und die erforderlichen CEF- und
AusgleichsmalRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

- mogliche Einschréankungen des stdostlich vom Plangebiet liegenden Storfallbetriebes
=> Laut Gutachter wird der Betrieb in seinen Mdglichkeiten zur Erweiterung durch die
Planung nicht beeintréchtigt.

Wirtschaft

Der Einwand bezieht sich auf das Thema Gleichbehandlung, was die Erweiterung von Ver-

kaufsflachen betrifft.

=> Beim geplanten Vorhaben handelt es sich um eine Betriebsverlagerung, im Zuge derer
sich die Verkaufsflachen reduzieren. Zudem ist das Interesse an der Erhaltung einer giins-
tigen Marktlage ein rein wirtschaftlicher Belang und nicht in die Abwagung einzustellen.
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Bahnlinie

Der Hinweis bezieht sich auf die Immissionen aus Betrieb und Unterhaltung der Eisenbahn.

=> Es werden entsprechende Textbausteine als Hinweise in die Bebauungsplanunterlagen
aufgenommen und es wird im Gewerbegebiet die sensible Nutzung Betriebswohnung
ausgeschlossen.

D. Abwagung mit mdéglichen Planungsalternativen

Da es um die Nachnutzung der Grundstlicke wegen einer Verlagerung des Betriebshofes der
Technischen Dienste geht, gibt es keine raumliche Alternative. Aufgrund einer konkreten An-
frage einer Handelskette, die ihren weiter westlich gelegenen Lebensmittelmarkt modernisie-

ren und vergréRern mochte, gibt es auch keine Nutzungsalternative.

E. Verfahrensablauf

von bis Verfahrensschritt

08.07.2009 Vorberatung des Aufstellungsbeschlusses im Planungs- und
Umweltausschuss (Beilage O 2193)

28.07.2009 Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat (Beilage O 2193)

14.09.2009 | 25.09.2009 | Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

06.07.2011 Vorberatung des Entwurfs- und Offenlagebeschlusses im Pla-
nungs- und Umweltausschuss (Vorlage P 0830)

26.07.2011 Entwurfs- und Offenlagebeschluss im Gemeinderat
(Vorlage P 0830/ P 0830-1)

15.08.2011 | 16.09.2011 | Offentliche Auslegung des Planentwurfs mit textlichen Festset-
zungen und Begriindung

11.10.2011 | 20.10.2011 | Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten
Behorden nach 8 4a (3) Satz 4 BauGB

07.12.2011 Vorberatung des Satzungsbeschlusses im Planungs- und Um-
weltausschuss (Vorlage P 0999)

15.05.2012 Satzungsbeschluss im Gemeinderat (Vorlage P 1104)

Pforzheim, 31.05.2012

62 Lis

BP ,,Am Mihlkanal*

Zusammenfassende Erklarung



