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Ausgangssituation

Mangel an Gewerbeflachen:
Gewerbeflachenkonzept weist Bedarf von 106 ha bis 2035 auf

Heterogenitat der Branchenstruktur in Gewerbegebieten
teilweise wenig befriedigende Erschlie3ung

keine Erweiterungsmoglichkeiten

hoher Platzbedarf an Flachen fur den ruhenden Verkehr
keine Durchgrinung / kaum Dachbegriinung

starke Versiegelung
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Zielsetzung

Erfordernis von Nachhaltigkeit und Vertraglichkeit

Reduzierung des Flachenverbrauchs / bestmogliche Ausnutzung
optimale ErschliefBung, betriebstbergreifend genutzte Einrichtungen
Optionen fur Unternehmenswachstum am Standort ermdglichen

,Qualitatsoffensive” - die ,richtigen®“ Unternehmen in ,,guten” Branchen
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Verflgbare stadtische Gewerbeflachen
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VerfUugbare Gewerbeflachen

Stadtisches Grundsticksangebot kann aktuelle und zukinftige
Grundstucksnachfrage nicht decken

Handlungsoptionen

- Nachverdichtung

- Aktivierung von Erweiterungsflachen

- Erweiterung im Bestand (maximale Ausnutzung der GRZ/GFZ)
- Reaktivierung von Bestandsflachen (Altlasten)

- Arrondierung (Grundstickszusammenlegung)

Grundsatzentscheidung Gewerbefldchen Pforzheim | 29. September 2020
Seite 5

WSP




VerfUugbare Gewerbeflachen

Damit verbundene Anforderungen:
- Planungsrechtliche Rahmenbedingungen schaffen
- Komplexitat der Bauvorhaben beachten

- Investitionsvolumen und wirtschaftliche Tragfahigkeit
berlcksichtigen

Ausreichendes, flexibles und nachfrageorientiertes Grundstiicksangebot
bedarf neben der Nachverdichtung und Optimierung im Bestand
weiterer zukunftsfahiger Gewerbeflachen.
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Gewerbeflachenbedarf wurde durch die Anwendung wissenschaftlich-
empirischer Methoden u. a. des Institutes fur Landes- und
Stadtentwicklungsforschung - bspw. Gewerbe- und
Industrieflachenprognose (GIFPRO) - ermittelt und fortgeschrieben.

Berlcksichtigung der wirtschaftlichen Entwicklung in spezifischen
Branchen (z. B. Prazisionstechnik), die fur den Raum Pforzheim von
besonderer Relevanz sind

Gegenuber Berechnungen in anderen Stadten bertcksichtigt die
Methodik in Pforzheim drei verschiedene Ansatze der Bedarfsermittlung
und gilt daher mittlerweile bundesweit als Prognose mit groi3ter
Realitatsnahe.
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GIFPRO-Modell
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Gewerbeflachenbedarf in Hektar (Stand 2020)
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Nachfragesituation Gewerbeflachen

Trotz der Corona-Krise ist die Nachfrage seitens ansassiger sowie
ansiedlungswilliger Unternehmen nach Pforzheimer Gewerbeflachen
ungebrochen hoch.

Die Nachfrage nach Gewerbeflachen fallt sehr heterogen in Bezug auf
die Branche, FlachengrdBe, Standortanforderungen aus.

Mittel- bis langfristig kann die hohe Nachfrage nur durch die
Ausweisung weiterer Gewerbeflachen bedient werden.

Die Stadt Pforzheim ist auf gute Standortbedingungen und
Gewerbeflachen angewiesen, um sich im nationalen Standortvergleich
behaupten zu kénnen und die Leistungsfahigkeit bzw. Zukunftsfahigkeit
der heimischen Wirtschaft gewahrleisten zu kénnen.
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Ausblick

- Sicherstellung der gewerblichen Entwicklung ist zwingend
notwendig, um wirtschafts- und beschaftigungspolitische
Ziele der Stadt Pforzheim zu erreichen.

- Schaffung eines ausreichenden, wettbewerbsfahigen und
zukunftsfahigen Gewerbeflachenangebots

- Aspekte der Nachhaltigkeit pragen bereits heute die
Ansiedlungspolitik und werden bei weiteren Gewerbeflachen
iIn noch starkerem Maf3e Berucksichtigung finden.
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